SMERNICE ¢. 2/2016

PRO HOSPODARENI S BYTY V MAJETKU OBCE MOSTEK

dle zdkona ¢. 89/2013 Sb., ob¢ansky zakonik,
a narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

L.
Smérnice upravuje nasledujici podminky:

a) provadéni a thradu drobnych oprav v bytech

b) provadéni a tthradu ostatnich oprav v bytech

¢) provadéni a Ghradu nékladd spojenych s béZnou udrzbou v bytech
d) vyménu zatizovacich predméti v bytech

e) stanoveni ndjemného za zatizovaci predméty

IL.

A) Provddéni a ihrada drobnych oprav v bytech

- Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soudasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladd.

- Drobné opravy podle vécného vymezeni jsou uvedeny v § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015.

- Drobné opravy podle vy$e nakladi dle § 5 natizeni vlady ¢. 308/2015 jsou dalsi opravy bytu a
jeho vybaveni, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku
1000,- K¢ Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové navazuji, je
rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené
s opravou se do nakladi na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

- Pfesahne-li soucet naklad® za drobné opravy uvedené v § 4 a § 5 v kalendarnim roce castku
rovnajici se 100,- K&/m? podlahové plochy bytu, dalsi opravy vdaném kalendainim roce se
nepovazuji za drobné opravy. Tyto opravy pak jiz nehradi ndjemce, ale pronajimatel bytu.

B) Provddéni a iihrada ostatnich oprav v bytech

- Ostatnimi opravami byt jsou opravy, které nejsou drobnymi opravami. Tyto opravy a naklady
s tim spojené hradi pronajimatel, neni-li v najemni smlouvé uvedeno jinak.

- Ostatnf opravy a naklady s tim spojené, které vznikly v souvislosti s jednanim ¢i opomenutim
ze strany najemce nebo osob, kterym ndjemce umoznil pfistup do bytu, zajisti a uhradi najemce.
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C) Provddéni a tihrada ndkladii spojenych s béznou iidrzbou bytii

- N4klady spojené s béznou tdrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a Cisténi bytu, které se
provadéji obvykle pti del$im uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi
piedmétii (plynospotiebi¢t apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a isténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladd stén, zanesenych odpadii aZ ke svislym rozvodim a vnitini
natéry.

- Do nakladd spojenych s béznou tdrzbou bytd, které hradi najemce, vSak nepatii pravidelné
revize domovnich rozvodi elektfiny a plynu, které je podle pfislusnych predpisii povinen zajistit
pronajimatel.

D) Vymény zaiizovacich pFedmétii v bytech

- Pronajimatel provadi na sviij ndklad po uplynuti uvedené orientacni minimdlni doby Zivotnosti
vyménu zatizovacich pfedméti, ktera je stanovena takto:

Minimalni doba Zivotnosti v
Zarizovaci predmét letech

Sporak, elektricka vestavéna trouba, varna deska, varic 10
Kuchyniska linka 15
Vestavéna skiin 15
Elektricky bojler, pritokovy ohfivac 5

Akumulaéni kamna, elektrické topidlo 15
Plynovy kotel kombinovany 15
Odsavac par 10
Vodovodni baterie, vana, pracovni deska v¢etné drezu 15
Umyvadlo, WC misa, podlahova krytina PVC, plovouci podlaha 20

- Vptipadé, ze zafizovaci pfedmét neni uveden ve vySe uvedeném prehledu, stanovi dobu
Zivotnosti v jednotlivych pfipadech pronajimatel.

- Uvedena minimalni doba Zivotnosti je pouze orientaéni a neznamend, Ze po uplynuti doby
yivotnosti bude automaticky zafizovaci pfedmét ze strany pronajimatele vyménén.




Zatizovaci predméty v byté budou pronajimatelem vyménény v téchto pripadech:

a) Jestlize se prokaze nutnost vymény, to znamena, ze k obnové jeho radné funkce jiZz neni
mo¥na oprava ani vyména soucasti anebo oprava by sice byla mozn4, ale byla by natolik
nakladnj, Ze by jeji provedeni bylo nehospodarné.

b) Pokud se jedna o predmét, k némuZ uZ nejsou nahradni dily, ¢i se prokaZe nutnost jeho
vymeény, i kdyZ doba Zivotnosti jesté neuplynula.

¢) zafizovaci predmét nebyl zni¢en nebo poskozen ndjemcem nebo osobami, kterym najemce
umoznil p¥istup do bytu, ¢i nebyl uZivan nespravnym zpisobem.

d) vyménu zafizovactho pfedmétu doporudi pronajimatel po provedené kontrole na misté
samém.

E) Stanoveni ndjemného za zarizovaci predméty

- Po opravnéném a schvéleném pozadavku najemce na vymeénu zatizovaciho pfedmétu bude
provedena pronajimatelem jeho vyména ve standardni kvalité. Pokud bude najemce pozadovat

v v

zatizovaci predmét ve vy3si kvalité, pronajimatel stanovi podminky k provedeni takovéto
vymény.

- Pronajimatel je opravnén pofizovaci ndklady pfedmétu vybaveni zahrnout do najmu jako
thradu za vybaveni bytu. Pofizovaci néklady zafizovactho pfedmétu se skladaji z kupni ceny,
ti¢elné vynalozenych ndkladd na dopravu a montaz.

- Uhrada za vybaveni bytu je uvedena v eviden¢nim listé, ktery je pfilohou ndjemni smlouvy.

- Najemné za predméty vybaveni, niZze neuvedené se stanovi po dohodé mezi najemcem a
pronajimatelem.

Ro¢ni procento opotiebeni zafizovacich piedmétii, doba splaceni a pausalni platba

Ro¢ni Doba splatnosti Pausalni platba
Zarizovaci predmét opotiebeni v % predmétu v po skonceni doby
letech splaceni
Sporak, varic, atd. 20 5 10,- K¢
Kuchyriska linka 10 10 10,- K¢
Vestavéna skrin 10 10 5,- K¢




Elektricky bojler 20 5 10,- K¢
Priitokovy ohfivac 20 5 10,- K¢
Akumulaéni kamna, elek. topidlo 10 10 5,- K¢
Plynovy kotel kombinovany 6,66 15 10,- K¢
Odsavac par 20 5 10,- K¢

Tato smérnice byla schvédlena usnesenim zastupitelstva obce Mostek pod bodem e) dne
24. 2. 2016 a nabyva G¢innosti dnem 25. 2. 2016.

Ing. Dagmar Vceldkova Ing. Jaromir Tazlar
mistostarostka obce starosta obce
Piiloha:

Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,

o vymezeni pojmi béZna tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivdnim bytu.




308/2015 Sh.

NARIZENi VLADY

ze dne 26. fijna 2015
o vymezeni pojmu bézna Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
Vlada nafizuje k provedeni zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:
§1
Uvodni ustanoveni
Toto nafizeni vymezuje pojmy bézna udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
§2
Bézna Gdrzba bytu
Béznou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a €isténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle pfi
uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢i§téni podlah véetné podlahovych krytin, obkladu stén a
&idténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodum. Déle se bé&znou udrzbou rozumi udrzovani zafizeni bytu ve funk&nim
stavu, pravidelné prohlidky a &isténi pfedmétu uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funk&nosti termostatickych hlavic s

elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlasi¢e koufe véetn& vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s
elektronickym fizenim.

§3
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou&asti bytu a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

§4
Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich souéasti, kovani a klik, vymény zamkl véetné elektronického otevirani
vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahuijicich do vnitfniho prostoru bytu,

c) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, zasuvek, jisti€l, zvonku,
domacich telefonu, zasuvek rozvodu datovych siti, signali analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdroju svétla
v osvétlovacich t&lesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k
otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacu ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy
elektronickych systému zabezpedeni a automatickych hlasi¢u pohybu,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifonl a lapaci tuku,
f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladu na vytapéni a opravy a
certifikace bytovych vodoméru teplé a studené vody, opravy hlasi¢l pozaru a hlasi¢t koure, opravy regulatorl prostorové
teploty u systému vytapéni umoziujicich individualni regulaci teploty,
g) opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢u vody, bidet,
umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaél, kuchyriskych sporakd, pecicich trub, vafi€l, infrazafi€u, kuchyriskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini,
h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotli etazového topeni na elektfinu, kapalna a plynna paliva,
koufovodu a uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatli etdZového topeni; nepovazuji se v8ak za né opravy
radiatort a rozvodu Ustfedniho topeni,
i) vymeény drobnych soucasti pfedméti uvedenych v pismenech g) a h).
§5
Drobné opravy podile vyse nakladi

Podle vy$e nakladlu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymeény jednotlivych pfedmétu



nebo jejich souéasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1 000 K&. Provadi-li se na
téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladil na tuto opravu nezapogitavaji a hradi je najemce.

§6
Roéni limit nakladu

(1) Pfesahne-li soucet nakladu za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendainim roce &astku rovnajici se 100 K&/m?

podlahové plochy bytu, dal$i opravy v daném kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy.
(2) Podlahovou plochou bytu se pro uéely tohoto nafizeni rozumi souéet podlahovych ploch bytu a v8ech prostort,

které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklepu, které
nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkonu, lodzii a teras se zapogitava pouze jednou polovinou.

§7

Uginnost

Toto nafizeni nabyva Géinnosti dnem 1. ledna 2016.
Predseda viady:
Mgr. Sobotka v. r.
Ministryné pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtova v. r.



